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Novo Cdédigo de Processo Civil
Brasileiro, que entra em vigor no
dia 18/03/2016, requer mudanca de
mentalidade dos operadores de
Direito.

Neste més, teremos um fato historico:
entrarda em vigor o Novo Caddigo de
Processo Civil — Lei n.° 13.105, de 16 de
Marco de 2016 —, que segundo indica, sera
no dia 18/03/2016.

O Cddigo de Processo Civil em vigor até o
dia 17/03/2016, teve sua aplicabilidade na
década de 70, tendo sito promulgado em 11
de janeiro de 1973. Sdo mais de 40 anos de
existéncia, com algumas alteracbes
legislativas pontuais, que o adequaram a
realidade social de sua época.

Este diploma legal, basicamente, rege todas
as relacdes processuais no ambito do
Direito Civil, e dentro do microssistema
legal, atua em outros ramos do Direito, como
Eleitoral, Trabalhista, e outros. Nesse
sentido, ele € um instrumento de solugdo de
litigios e, portanto, de pacificagao social.

O Novo Cdédigo de Processo, depois de
longo tramite legislativo, iniciado em 2010,
trouxe inimeras inovacfes objetivando a
implementacdo de uma maior efetividade da
prestacao jurisdicional. Cabe destacar que,
tdo importante quanto os avancos trazidos
pelo novo Cdadigo € a mudanca de atitude
dos operadores do direito para aceitar as
ideias trazidas pelo legislador, como por
exemplo a utilizagdo da conciliagéo,
mediacdo e arbitragem como meios de
solucdes de conflito.

Assim, mais do que nunca, 0os operadores
do direito deverdo ter em mente que devem
incentivar a solucdo consensual dos
conflitos, através destes mecanismos, sem
a intervencao do Estado Juiz. Isso, somente
sera possivel com a mudanca de
mentalidade dos Advogados, membros do
Ministério Publico e dos Juizes.

A ideia trazida com o novo cddigo desafia, a
guem se utliza do processo judicial, a
praticar incansavel busca para se atingir a
solucdo do conflito de forma participativa,
com cooperagdo, boa-fé, em busca da
efetividade, e em tempo razoavel.

Aos advogados, é preciso mudar a cultura
recursal, pois o novo diploma alterou
substancialmente as  hip6teses  de
recorribilidade, como também trouxe
penalidade a quem abusar da utilizacéo de
recursos protelatérios e atentatérios a
prépria Justica.

Ao Juiz é vedado o tratamento desigual em
relagcdo ao exercicio de direitos e faculdades
processuais, bem como proferir decisdes
surpresas e ndo fundamentadas, pois as
partes, ao se utilizarem do Estado-Juiz,
buscam uma decisdo de mérito que resolva
efetivamente aquele conflito.

Portanto, vamos aceitar as ideias trazidas
pelo Novo Cédigo de Processo Civil, afim de
gue consigamos diminuir o alto indice de
litigiosidade existente atualmente no Brasil,
pois segundo o Conselho Nacional de
Justica (CNJ), no Relatorio Justica em
NUmeros, o ano de 2014 iniciou com um
estoque de 70,8 milhdes de processos
(http://www.cnj.jus.br/). E um namero
alarmante.

Acredito que em que pese 0s inameros
avancos trazidos pelo Novo Cédigo de
Processo Civil, como, por exemplo a
regulacdo do procedimento para julgamento
das demandas repetitivas, sem a mudanca
de mentalidade dos operadores do Direito,
nenhuma melhora dessa lamentavel
litigiosidade sera alcangada.
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Avancos trazidos pelo Novo
Cédigo de Processo Civil
Brasileiro, nas relacoes
condominiais.

No que se refere aos Condominios, assim
considerados aqueles definidos na lei de
direito material, 0 Novo Cédigo de Processo
Civil traz uma inovacdo que podera
proporcionar celeridade na solucdo de
litigios que envolvem cobranca de despesas
condominiais.

Antes do novo diploma legal, os
Condominios faziam uso de um rito préprio
— sumario — em que 0 juiz ao receber a
peticdo inicial designava uma audiéncia,
determinando em seguida a intimacdo e
citacao do devedor para comparecer no dia
e hora marcados, para querendo apresentar
contestacdo. Ocorre que essa audiéncia era
designada para 30, 60 e até 90 dias ap0s o
ajuizamento da acdo. Apls, 0 juiz
entendendo ndo haver necessidade de
dilacdo probatoria, proferia sentencga,
ficando assim formado o titulo executivo
judicial, que posteriormente seria objeto da
fase de cumprimento.

Agora, com o Novo Cddigo de Processo
Civil, no seu Artigo 784, inciso X, as
despesas condominiais serdo objeto de
acdo executiva. Isso quer dizer maior
celeridade na cobranca de tais despesas,
pois, ao distribuir a demanda, o juiz
determinara que o condémino devedor seja
citado para pagar o débito no prazo de 3
(trés) dias.

Ora, como se V&, inserindo as despesas
condominiais como  titulo  executivo
extrajudicial, o] legislador tornou,
inequivocamente, mais célere a acdo que
visa a satisfacdo de despesas condominiais.

Importante aqui destacar, que para que seja
utilizada a demanda executiva, o
Condominio  devera  demonstrar a
exigibilidade da divida exequenda, através
de planilha de débito, ata de aprovacédo de
tais despesas, sejam elas ordinarias ou

extraordinarias, e a Convencdao de
Condominio que traz a previsibilidade da
cobranca.  Além disso, igualmente
importante a demonstracdo da titularidade
do imével, que é quem arcara com tais
despesas.

Assim, se faz necessario que o0s
Condominios tenham informacdo quanto a
legitimidade do imével, que é demonstrada
pela certiddo de 6nus reais, escritura de
compra e venda levada ou nédo a registro,
como também promessa de compra e
venda.

Como em alguns Condominio, ndo € raro a
divergéncia no cadastro entre aquele que
consta na matricula do imovel do Registro
Geral de iméveis, com aquele que exerce a
sua posse direta, ndo muito raro sera o
ingresso de demanda ordinaria de
cobranca, que agora, com a vigéncia do
Novo Cddigo de Processo Civil, sera pelo
rito ordinario, Unico previsto.

Além da citada inovagéo, outras ndo menos
importantes foram previstas, como a
possibilidade de protesto de decisdes
judiciais transitadas em julgado e a
possibilidade de inclusdo do nome do
executado em cadastros de inadimplentes
(Artigos 517 e 782, paragrafo terceiro),
previsdes estas que coadunam com o ideal
do Novo Caédigo de Processo Civil que é dar
uma maior efetividade na prestacdo
jurisdicional.

Essas alteracbes legislativas, sem sombra
de davida, sdo grandes avangos no ramo do
Direito Imobiliario, e com isso, espera-se
que, em tese, os Condominios ndo passem
pelo moroso e desgastante processo judicial
objetivando a satisfacdo de seus créditos.
Todavia, torna-se cada vez mais necessario
gque os Condominios tenham o correto
assessoramento técnico, objetivando a
solucao rapida e efetiva para esse problema
— inadimpléncia — que tanto atormentam os
sindicos e gestores condominiais.
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